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Resumo

O fato gerador do ITBI € a transmissao inter vivos a qualquer titulo de bens iméveis e
de direitos reais sobre imdveis, bem como cessdo de direitos a sua aquisi¢do, conforme
enunciam os artigos 156, Il, CF e 35 do CTN. A legislacéo civilista, por outro lado, afirma
que os direitos reais sobre imdveis s6 se adquirem com o registro no cartério de Registro de
Imoveis (artigo 1.227, CC), salvo casos especiais, como 0 usucapido e a transmissao causa
mortis, casos estes, de registros sem efeito constitutivo, mas tdo somente publicitario.

O artigo 1.245 do mesmo diploma é taxativo em afirmar que a transferéncia inter vivos
da propriedade- direito real pleno- somente se transfere com o registro do titulo translativo no
Registro de Imoveis, garantindo que enquanto isto ndo ocorrer ndo sera tido como proprietario
guem assim ndo figure na matricula do referido bem, refletindo os principios registrais da
inscri¢do (art. 172 da Lei 6.015/73) e da obrigatoriedade (art. 169 lei 6.015/73).

Ocorre que, diuturnamente os tabelides exigem o recolhimento do ITBI na lavratura da
escritura publica que tem por objeto a alienacdo de bem imovel, em total contradicdo com a
legislacdo tributaria, uma vez que o fato gerador deste imposto ainda ndo ocorreu, tudo,
porém, com amparo da legislacdo municipal (artigos 3° e 21 da LC 197 de 1989).

O método de abordagem utilizado esta sendo o dialético e dedutivo, utilizando-se de
técnica de pesquisa bibliografica, doutrinaria e legislativa.

Dessa forma, os resultados obtidos é que tal exigéncia é ilegal, no entanto, se justifica,
uma vez que, os artigos 22 da Lei 8.935/94 e 134, CTN, caracterizam 0s notarios e 0s
registradores como responsaveis tributarios pelos tributos devidos sobre os atos por eles

praticados, razdo porque, de na lavratura da escritura publica, ser exigido por este profissional
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0 pagamento de ITBI. Ademais a Corregedoria Geral de Justica em seu provimento n°® 32/06-
CGJ, no seu artigo 594, I, prevé a obrigatoriedade de tal atitude.

Percebe-se, diante do exposto, que muito embora a legislacdo municipal e a
Corregedoria de Justica, por meio de provimentos, afirmem a obrigatoriedade dos tabelides
mencionarem e assegurarem o pagamento do ITBI antes da lavratura da escritura pablica, tal
cobranca € indevida, visto que o fato gerador somente ocorrera com o registro de tal escritura
no cartorio de Registro de Imoveis (Resp. 253.364/DF) e a lei tributaria ndo pode modificar

conceitos de direito privado (art.111, CTN).
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